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ARRENDEAVTAL FOR KOLONIOMRADE

‘ JORDAGARE

ARRENDATOR

ARRENDETYP

Helsingborgs stad, 212000-1157, genom Mark- och
exploateringsenheten (nedan kallad Staden), med adress
Jarnvagsgatan 22, 251 89 Helsingborg.

Koloniféreningen Tornet, 16743000-0781 (nedan kallad
Arrendatorn) med adress Linbastagatan 4, Helsingborg

Bostadsarrende

FASTIGHETSBETECKNING/
ARRENDESTALLE
AREAL

ARRENDETID

UPPSAGNINGSTID

ARRENDEAVGIFT

del av Filborna 30:8
ca 61 700 m?2 se karta Bilaga 1.

Frén och med den 1 januari 2020 till och med den 31
december 2029.

Minst tolv (12) manader fore den avtalade arrendetidens
utgdng, med automatisk férlangning pd fem(5) ar.

Arrendeavgiften utgdr med foljande belopp per ar:
Ar 2020: Tvahundrafyratusentvihundra / 204 200:-:-
Ar 2021: Tvahundrasextioattatusen /268 000:-

Ar 2022: Trehundranittontusenetthundra /319 100:-

Ar 2023: Trehundrasjuttiotusentvihundra / 370 200:-

Avgiften forfaller till betalning den 1 juni under l6pande
varje ar.

Fran och med ar 2023 ska Arrendeavgiften uppréaknas
drligen enligt index i enlighet med vad som framgar av
punkten 3 nedan.
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1. Syfte

Syftet med upplatelsen ir att tillhandahdlla mark att anvéndas for kolonitradgdrdsodling, samt
uppférande av mindre Kolonistuga, for Stadens invanare.

2. Upplatelse

2.1 Stadens upplitelse

Staden uppléter till Arrendatorn det pd bifogade karta, Bilaga 1, markerade omradet pa del av
fastigheten Filborna 30:8 vilken &r belagen vid Fredriksdal/Rosengérden enligt villkoren i detta
avtal.

Kolonilotter inom Arrendestillet far pd de villkor som anges i detta avtal vidareupplatas av
Arrendatorn till fysiska myndiga personer som dr medlemmar i Sommarbyn Tornet och ar
folkbokférda i Helsingborgs stad.

Den enskilde kolonisten fér i sin tur inte uppléta eller 6verlata stuga och/eller kolonilott till annan
person utan Arrendatorns medgivande. Arrendatorn ska endast godkdnna upplitelse eller
tverldtelse av stuga och/eller kolonilott till person/-er som ar folkbokférda i Helsingborgs stad
och som inte innehar annan kolonilott pa Arrendestillet.

Den enskilde kolonisten ska vara folkbokférd i Helsingborgs stad under hela avtalstiden.

Om villkoren som anges ovan uppfylls kan arvinge till avliden medlem i Sommarbyn Tornet 6verta
dennes kolonilott.

Skulle brist i kravet pa folkbokforing uppsta pa grund av avflyttning fran Helsingborgs
stad eller att medlem i koloniféreningen avlider ska kolonilotten dverlatas inom sex
manader fran avflytt, respektive 12 manader fran frdnfillet.

[ annat fall har Staden ratt att ta ut vite enligt punkten 11 nedan.

Bestimmelsen i punkten 2.2 avseende folkbokforing tar sikte pa nya upplatelser och 6verlatelser
som dger rum fran och med arrendetidens borjan, det vill siga den 1 januari 2020. Enskild kolonist
som innehade kolonilott pi Arrendestillet fére den 1 januari 2020 omfattas inte av kravet pa
folkbokféring i Helsingborgs stad under hela avtalstiden.

3. Index och fastighetsskatt.

Arrendeavgiften 4r baserad pé konsumentprisindextalet for oktober manad 2019.

For varje foljande arrendeédr efter 2022 ska avgiften justeras sa att den f6ljer indexfoérandringarna
fram till oktober mdnad narmast fére det aktuella arrendedrets borjan. Arrendeavgiften ska dock
aldrig vara lagre an vad den ar ar 2023.

P4 Arrendestillet belpande fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift ska betalas av
Arrendatorn och ingar sledes inte i arrendeavgiften.
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4. Tilltrade till arrendestéllet

Staden har ritt att erhalla tilltrade till Arrendestillet for att kontrollera att géllande regler for
arrendet foljs. Staden ska i god tid, helst tvd veckor fore, underritta styrelsen i Foreningen om
dagen for besiktningen.

5. Allménna villkor fér upplatelsen

Arrendatorn ansvarar for att Arrendatorn och dess medlemmar vid nyttjandet av arrendestéllet
alltid foljer vad som féreskrivs i vid var tid gallande lag, forordning, foreskrift och annan tillimplig
rattsakt samt i domar och andra myndighetsbeslut. Arrendatorn ansvarar ocksa for att
arrendestillet motsvarar de krav som uppstillts for arrendestillet i ev. géllande detaljplan.

Arrendatorn svarar for och bekostar dtgirder pdkallade med anledning av anmérkningar eller
beslut meddelade av myndigheter.

Arrendatorn férbinder sig att tillse att enskild inte anvander byggnad pa arrendestillet som
permanent bostad for sig sjilv, sin familj eller annan. Enskild far inte vara folkbokférd pa
arrendestillet.

Arrendestille, kolonistuga eller kolonilott far inte anvandas for 6vernattning under perioden 1
november- 31 mars. Enstaka évernattningar fér enskilda kolonister kan dock tillitas under
perioden efter godkinnande av Arrendatorn, i syfte att utova tillsyn pa Arrendestéllet.

Arrendestillet, kolonistuga eller kolonilott far inte heller utnyttjas fér kommersiell verksamhet
som inte har ett nira samband med upplatelsen av Arrendestillet for kolonitradgardsodling,

For omré&dets uppdelning i kolonilotter, gdngar med mera finns en 6verenskommen
oversiktskarta. Vid férandring av nuvarande struktur inom omradet ska Staden ge sitt skriftliga
godkannande.

Arrendatorn svarar fér alla kostnader for drift och underhéll av Arrendestéllet, innefattande
kostnader for pa Arrendestillet samtliga gemensamma byggnader, gangar, vagar eller liknande.

Arrendatorn dr skyldig att p4 egen bekostnad arligen beskara vaxtligheten pa Arrendestéllet sa
den inte vixer 6ver Arrendestillets grians samt i anslutning till staketet i sidan omfattning att
stadens allminna skétsel kan hanteras pa ett rationellt sétt. Bilaga 3.

All odling och anvindning av arrendeomradet ska vara fri frdn miljéskadliga (kemiska)
bekdmpningsmedel.

Foreningen ska verka for att vegetation/staket/stangsel mot gdngar ska héllas pa en
niv3/standard som syftar till att omradet upplevs som inbjudande fér medlemmar och besokare.

Minst 30 procent av varje kolonilotts totalareal ska vara odlad yta och far inte bestd av
byggnader, grasmatta, tradick och grusade eller stenlagda ytor. Vad som avses med odlad yta
anges i Bilaga 2.
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Arrendatorn &r skyldig att se till att Arrendestillet hills rent och snyggt. Kolonilott med dérpa
uppférd byggnad, liksom vixter och staket, far inte vanvardas utan ska alltid hallas i snyggt och
vilvardat skick. Kolonilotterna och Arrendestillet far inte anvandas som upplagsplats.

Vid dndring av material och utférande av staket/stangsel i ytterkant av Arrendestéllet, ska
Stadens skriftliga medgivande forst inhdmtas och dérefter bygglov sékas. Kostnader for
uppférande eller dndring av staket/stangsel aligger Arrendatorn.

P& Arrendestillet fir inte sdttas upp andra reklamskyltar, annonstavlor och liknande &n sddana
som avser meddelanden till Arrendatorns medlemmar samt anslag om éppethallande och
information till allménheten.

5.4 Bygglov m.m.
Bygglov

For samtliga byggnader krivs bygglov/anmalan om inte annat foljer av lagstiftning, detaljplan
eller omradesbestimmelser. Aven dndring av befintlig byggnad (till exempel kolonistuga) kan
krava bygglov. Bygglov ska s6kas av den enskilde kolonisten alternativt av Arrendatorn hos
Stadsbyggnadsniamnden. Arrendatorn ska granska och godkénna bygglovsansokan frén enskild
kolonist, i syfte att tillse att den féljer arrendeavtalet, innan den skickas in till
Stadsbyggnadsnamnden.

Bygglovsansokan ska vara komplett, och innehalla bland annat placering pa kolonilotten,
planerad grundliggning, tillkommande byggnadsarea, total byggnadsarea inom kolonilotten och
byggnadshojd sa att Stadens uppfoljning av villkor i enlighet med detta Arrendeavtal kan ske.

Nya byggnader pa Arrendestillet ska uppforas med byggnadsteknik och grundlaggningsform
som mojliggor flytt av byggnaden.

Nar bygglov erhéllits, ansvarar byggherren (den som ansékt om bygglov) for att bebyggandet av
kolonilotten sker enligt Stadsbyggnadsndmndens beslut.

P4 grund av bland annat brandrisk ska inga nya byggnader eller andra anldggningar placeras
narmare 4n en (1) meter frdn gemensam grans mellan kolonilotterna eller héck.

Det ar tillatet att anléigga och inneha pooler eller andra behallare som rymmer upp till 500 liter
pa kolonilotten men de far inte vara nedgréavda. Vid fyllning och tdmning av pool ska Nordvéstra
Skanes Vatten och Avlopp AB:s (NSVA) anvisningar foljas.
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P& Sommarbyn Tornets koloniomrade ( del av Filborna 30:8) finns en gillande detaljplan,
1283K-7918, vilket ger att vid nybyggnad/ombyggnad/tillbyggnad far stugans byggnadsarea,
inklusive dverbyggd uteplats, vara maximalt 25m2,

Byggnader ska placeras pa lotten enligt erhdllet bygglov och efter godkénnande av Arrendatorn
och MEX.

Annars giller vad som foreskrivs i gdllande detaljplan, tillagg till detaljplan eller
omradesbestimmelser.

Kolonilottens nummer ska anslés pa stuga eller grind, val synligt frdn gang.

Arrendatorn ansvarar for att Arrendestillet och kolonistugor, i varje tid, féljer gillande
miljolagstiftning och myndighetsbeslut avseende avloppsanordningar och kommunala
anslutningar inom Arrendestillet

Arrendatorn ansvarar for att servicebyggnader och samlingslokaler med indraget vatten ar
anslutna till kommunalt avloppsnat for spillvatten utifran gillande milj6lagstiftning och
myndighetsbeslut.

I samband med en inventering som Helsingborgs stad, miljéférvaltningen gjorde under 2014
avseende BDT-vatten (bad, disk och tvitt) konstaterades att koloniomradena Lundsbéck och
Tornet borde kopplas till det kommunala avloppssystemet pa grund av de lokala
forutsiattningarna med infiltration, tillsammans med nyttjandet av omrddena. For de kolonilotter
som inte har indraget vatten fér annat andamal &n tradgardsbevattning s beddmdes dessa inte
ha behov av anslutning till kommunalt aviopp.

[ det fall Arrendatorn frivilligt beslutar att genomféra en anslutning till kommunalt avlopp av
Arrendestillet och har paborjat sidan anslutning senast den 31 december 2021 ska Jordagaren
ersitta Arrendatorn for 30 procent av investeringen i det fall Jordagaren sdger upp Arrendatorn
for avflyttning vid arrendetidens utgang den 31 december 2029. Sddan ersittning ska maximalt
uppga till 3 000 000 kronor. Med pabérjat arbete avses har att graventreprenaden for
avloppsror har paborjats pa omradet.

En férutsattning for att ersattning ska utgd ar att Arrendatorn, vid sin hantering av
investeringen, inte stiller krav pd att enskild kolonist som ar medlem i féreningen och som inte
har indraget vatten till sin kolonilott fér annat andamal &n tradgardsbevattning ska ansluta sig
till kommunalt avlopp. Vad som anges i detta stycke ska inte gilla om anslutning till kommunalt
avlopp sker med anledning av myndighetsbeslut.

Arrendatorn ansvarar for att vederborligt tillstdnd inhdmtas fran NSVA och Miljéférvaltningen
vid utékning av anlidggningar for vatten och avlopp inom omradet.

Arrendatorn far endast tillhandahalla vatten till kolonilotter och stugor under perioden

5
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1 april — 31 oktober. Under perioden 1 november — 31 mars ansvarar Arrendatorn for att
vattenledningarna till dessa ar avstdngda.

Arrendatorn betalar alla avgifter for av Arrendatorn utnyttjade tjdnster rorande vatten och
avlopp.

Arrendatorn betalar alla avgifter fér av Arrendatorn utnyttjade tjdnster rérande
renhallning/avfallshamtning och férbrukad elektrisk energi.

Arrendatorn ansvarar for att farligt avfall som samlas i gemensamma utrymmen inom omréadet,
hanteras och férvaras pa ett sikert och miljoriktigt satt.

Arrendatorn ar skyldig att underhalla saval tickdikning som 6ppna diken och brunnar samt
matarbrunnar inom och utmed Arrendestillet. Fér utférande av tackdikning eller annan
forbattring, vartill medgivande erhallits av Staden, ska Arrendatorn sjalv betala samtliga
kostnader utan ratt till ersattning darfor.

Det ar inte tillatet att anlédgga jordvarme eller bergvarme pa Arrendestallet.

56 Ledni b it till
Arrendatorn dr mot ersattning for vallad skada - skyldig att acceptera att anldggningar av olika
slag sdsom luft- och jordledningar med mera samt alla andra arbeten, vilka fér Helsingborgs
stads rakning eller efter dess medgivande ar beslutade och berdr Arrendestéllet, far komma till
utférande, utan hinder av detta kontrakt. Det dligger Arrendatorn att omsorgsfullt skydda sdvil
dessa anliggningar och arbeten som dem som méjligen redan finns pa Arrendestallet.

Staden forbehéller sig dessutom ratt att forfoga sdval dver det 6ver Arrendestillet framrinnande
vattnet som 6ver det under Arrendestillet befintliga grundvattnet.

6. Arrendetidens slut

Vid arrendetidens slut ska Arrendestillet aterlamnas i snyggt och stadat skick, fritt fran
material, redskap och byggnader.

7. Kvittning

Arrendatorn far inte avrakna egen pastddd fordran pa Staden mot arrendeavgiften.

8. Inskrivning
Arrendatorn far inte ]ata inskriva detta arrendeavtal i fastighetsregistret.

9. Jaktratt
Jaktréatten pa Arrendestillet tillkommer Staden.
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10. Koloniomradets 6ppethallande

Féreningen ansvarar for att omradet ar vilkomnande for medlemmar och besdékare och
ansvarar for att fran tid till annan tydligt och vdlkomnande skylta om 6ppethallande och
Oppettider vid grindar och passager.

For grindar som inte &r oldsta ska hanvisningar till oldsta grindar skyltas. Det ska dven sittas
upp allmén orienteringstavla 6ver omradet.

Arrendatorn ska minst halla samtliga 6verenskomna grindar(Bilaga 3) oldsta under helger i april
mellan 10-18 samt dagligen under perioden 1 maj-31 augusti mellan 8-20 och dagligen under
september mellan 10-18.

Grinden mellan Tornet och Brytstugan fir dispens tom 2021-03-31 fridn kravet om
oppethallande enligt punkten ovan.

11. Fuligbérande av avtal samt férverkande

Det dligger Arrendatorn att i avtal med respektive kolonist se till att bestimmelserna i detta
avtal efterlevs av de enskilda kolonisterna. Om s3 inte sker trots skriftlig uppmaning fran Staden
attvidta réttelse, 4r Arrendatorn skyldig att sdga upp medlem som inte foljer givna
bestimmelser.

Vad géller sarskilt for bestimmelserna i 2.2 och 5.3 samt 10 ska Arrendatorn utge vite till Staden
for de 6vertradelser av avtalsvillkoren och med de belopp som anges nedan. Dessa debiteras
paféljande ar genom separat faktura.

Overtradelse Punkt i avtalet Vitesbelopp
Person/er som inte ar Punkt 2.2 10 000 kr per ar for varje
folkbokford/a i Helsingborgs kolonilott som innehas av
kommun innehar kolonilott. person/er som ar folkbokford/a i
annan kommun an Helsingborgs
kommun.
Vite ska endast utga for

kolonilotter som upplétits eller
overlatits till ny kolonist efter
avtalstidens bérjan, den 1 januari

2020.
Kolonilotts totalareal bestar inte | Punkt 5.3 1 500 kr per ar for kolonilott
av minst 30 procent odlad yta som inte uppfyller kravet.

enligt definition i Bilaga 2.
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Detta avtal har upprittats i tvd likalydande original av vilka parterna tagit var sitt.

Helsingborg den 257/” ~20/4 Helsingborg den
TU W 20071020

For Helsingborgs stad For Arrendatorn

Patrik Moller Sommarbyn Tornet

Exploateringschef )

P /%
Ordf'dgénde//ﬁ/rmatecknare
Ralf Grahn
%JMQMTW@/—
Sarskild firmatecknare
FEBRCAcp CHTTRAEUS

Textat namnfortydligande
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Bilaga 1

Karta arrendeyta
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Bilaga 2

Klargérande réorande odlad yta

Med odlad yta avses i detta avtal yta pd den enskilda lotten som brukas genom odling av
prydnadsvaxter, perenner, mindre trad och buskar, kéksvaxter, hégt prydnadsgras
exempelvis bambu, och blomsterlékar i rabatter.

Odling kan ske direkt i marken eller i pallkragar. Aven krukodling och odlingsytan i
vaxthuset rdknas in. Halva hackbredden mot grannen réknas in i den odlade ytan pa
lotten.

Grasmatta rdaknas inte in i odlingsytan.

Varje trad pa lotten tillrdknas ett schablonvéirde pa 8 m? (vilket motsvarar en radie pa
1,6 m)oavsett verklig storlek. Endast levande vaxter raknas in i den odlade ytan.
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Bilaga 3
Karta med oldsta grindar
markerade samt
skotsellinjers

Rdod linje= ingen skotsel utanfor staket
Orange linje= Arrendatorn skdéter i anslutning till staket
Blatt kryss= Grindar som ska vara oldsta enligt 6verenskommelse i detta avtal

Grind i nordost har dispens fran 6ppethallandet tom 2021-03-31
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